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PROJEKT

EXKLUSIVES WOHNERLEBNIS,
RUHEVOLL UND MITTENDRIN

Zwischen den beiden Rheinen, inmitten der «Insel»
Diepoldsau, an zentraler und naturnaher Lage ent-
steht der «Schmitterpark» als elegantes Ensemble
von sieben Mehrfamilienhausern in beschaulicher
Umgebung. Insgesamt stehen 62 Wohnungen im
Stockwerkeigentum zum Verkauf; 3 Gewerbeein-
heiten in den Parterregeschossen der Hauser E und
G werden die harmonisch konzipierte Wohnanlage
beleben. Die Auswahl reicht von Uberschaubaren
2.5-Zimmerwohnungen fur unabhangige Singles

jeden Alters Uber grosszUgige 3.5- Zimmerwohnun-

gen fUr Paare und alleinerziehende Elternteile bis
zu 5.5-Zimmer-Familienwohnungen mit viel Platz.
29 Einheiten entsprechen dem hohen Bedarf an
4.5-Zimmerwohnungen fur kleinere Familien und
platzliebende Paare. Von den Altesten bis zu den
JUungsten werden sich die Menschen im «Schmit-
terpark» wohlfUhlen, ihre Privatsphare geniessen

und genauso das Miteinander leben.

Die modernen, drei- und vierstockigen Flach-

dachgebaude stehen in angenehmer Distanz

voneinander entfernt, durchsetzt von bepflanzten
Verbindungswegen und da und dort hubschen
Aufenthaltsorten mit Sitzbanken, Spiel- und Be-
gegnungsraumen. Sechs von sieben Mehrfamilien-
hausern prasentieren Attika-Geschosswohnungen
mit ausladenden, teilweise begrunten Terrassen
und attraktivem GCestaltungsspielraum fur Ess-
bereiche, Lounges, Sonnendecks und individuelle
Bepflanzungen. Alle Wohnungen verfugen Uber
grosszugige offene Grundrisse, ideale Lichtver-

haltnisse, gerdumige Terrassen oder geborge-

ne Gartensitzplatze in den Parterregeschossen

und Sicht zum Hohen Kasten aus den oberen
Etagen. Die Umgebung der Gartenbereiche der
Erdgeschosswohnungen wird mittels begrinter
Erdwalle so gestaltet, dass die Sitzplatze gut ge-
schitzt vor Einblicken beste Privatsphare bieten.
In allen Wohnungen sind praktische Réduits mit
Waschmaschine/Tumbler vorgesehen; zusatzliche
Kellerraume befinden sich in den Untergeschossen.
Die Wohneinheiten sind ab der gemeinsamen
Tiefgarage bequem und barrierefrei per Lift er-

schlossen.

Die langlebige hinterluftete Gebaudefassade, der
hochwertige Innenausbau und die zukunftsorien-
tierte Bauweise versprechen Komfort und Qualitat;
die an das lokale Fernwarmenetz angeschlossene
Heizung und Photovoltaikanlage auf dem Gebau-
dedach sichern die effiziente, umweltschonende
Stromversorgung der nach Minergie-Standard ge-
planten Uberbauung. Leistungsstarke vorbereitete
E-Ladestationen in der Tiefgarage gehdéren zum

Grundausbau.

Sich im «Schmitterpark» niederlassen verheisst
komfortables, lebendiges, generationenlbergrei-
fendes Wohnen fur Singles, Paare, Familien und
Menschen im dritten Lebensabschnitt in rascher
Nahe zum Zentrum. Willkommen im «Schmit-

terparko.



MAKROLAGE + MIKROLAGE

DIEPOLDSAU,

MODERNES DORF «IM RHEIN»

Diepoldsau ist eine selbstbewusste aufstrebende
Gemeinde im Mittelrheintal mit rund 6'800 Ein-
wohnenden und einem ganz besonderen Dialekt:
einer eigenstandigen Mischung zwischen Sankt
Galler Rheintal und Vorarlberg. Seit der Rhein-
korrektur 1923, als die Hochwassergefahren am
Alpenrhein dringend beseitigt werden mussten
und der Rhein bei Diepoldsau begradigt wurde,
geniesst Diepoldsau ein attraktives eigentliches
Inseldasein: umgeben vom Alten Rhein, der die
Grenze zu Osterreich bildet auf der einen Seite,

den sogenannten Neuen Rhein auf der anderen.

Verkehrstechnisch ist das Rheintal erstklassig er-
schlossen. Mit Uber 120 Verbindungen taglich
bedient die Rheintal Bus AG Diepoldsau; ab Heer-
brugg als Schnellzugsstation sind die Bahnver-
bindungen in alle Welt gesichert. Kindergarten,
Primarschule und Oberstufe werden im Dorf an-
geboten; die Mittelschulen in Heerbrugg und St.

Gallen sind leicht zu erreichen. Berufsschulen,

Fachhochschulen, Technikum und HSG haben
ihren Sitz in St. Gallen, Altstatten, Buchs und Ror-
schach. Uber die Landesgrenzen hinaus bekannt
ist auch die renommierte International School
Rheintal in Buchs, eine englischsprachige Elite-

schule fur Kinder von 3-19 Jahren.

Diepoldsau bietet unzahlige Sportmaglichkeiten
wie das Naturstrandbad, die Sportanlage Rhein-
auen, den Vita Parcours, das Velowegnetz, die Velo-
halle, Tennisplatze, Tennishalle und viele mehr. 800
Vereine sportlicher und kultureller Ausrichtung sind
Uber das Rheintal verteilt und bieten die Chance,
sich anzuschliessen und der eigenen Leidenschaft
gemeinsam zu fronen. Der wunderbaren Natur
huldigt das Rheintal mit Uber 200 atemberauben-
den Wanderrouten. FUr das leibliche Wohl sorgen
die vielen Bars, Beizen und Gourmet-Tempel, wo

Kontakte gepflegt und neue geschaffen werden.

-|O MIN.

& hach Heerbrugg
g 18 Minuten

25 MIN.

@& hach St. Gallen
g 48 Minuten

-|3 MIN.

& nhach Hohenems (AT)
2 14 Minuten

25 MIN.

& nach Buchs
2 1 Stunde 11 Minuten

-|5 MIN.

@& hach Altstatten
g 27 Minuten

50 MIN.

@& nhach Chur
g 1 Stunde 55 Minuten

COOP SUPERMARKT

Bushaltestelle

@ Post

Verwaltung

SCHMITTERPARK

—

;'Q' J/O,‘
v MW"

LDSAU

Tankstelle

% Autobahn
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Wiesgasse

RIS [tk .. SRS R AN S S e UMGEBUNGSPLAN
2 v‘* A ik I, : ‘-0 ........................ : :
9l Gartenflache : 5 a ] i Gart‘eang]éch S I T U AT I O N
5 néiorl\z Y] e 3 1843 m2

% Gartenflache
o A.02
1272 m2

- i %S
g Gartenflache 2
e -238m2 > S : 2%*' |
RINES ; 1 Vo Son : . b
=4 RS e Y 5
cherBesucher Besucherfgesad) h j : '
Cher|BesucherBesuch ;
] erBesuc cher|Besucher|Besucher|Besucher|

~ Gartenflach
C.03
120.7 m?

Qartenﬂéche
F.Ol

Gartenflache

o = g F.02

Gartenflac e 633 m?2

M 4 8 20 4 i s

L 1 1 1 | 1912 m?*

Mst. 1:400 Allféllige Anderungen vorbehalten

Stickerstrasse



GRUNDRISSE

HAUS A
ERDGESCHOSS

Terrasse
21.0 m?

Terrasse
255 [An?

[]
Wohnflache 1285 m?2
Terrasse 21.0 m2
]
Garten ca. N31m=2
Keller N0 m?2
[ ]
Wohnflache 144.8 m?2
Terrasse 412 m?2
]
Garten ca. 127.2 m2
Keller 1.9 m=2
]
[ ]
M 1 2 5 4
| 1 | | J

Mst. 1:100 Allfdllige Anderungen vorbehalten

Wohnen/Essen/Kochen

40.9 m?

Zimmer
13.9 m?

Zimmer
14.4 m?

Wohnen/Esssen/Kochen
443 m?

Reduit
5.4 m?2

[Garderobe

Reduit
6.2 m?
| X
K
| X
K
X X
® | X
X X
| X

| X
B
X X .
® Bad Zimmer
R p 7.2 m2 15.0 m?
X
Entrée
8.0 m?
Garderobe Gang
6.8 m?
VN
WHG A.01
)
WHG A.02
v
Gang
10.4 m?
Entrée Garderobe
8.2 m?2
N
~ 4
DU/WC Zimmer
B 9.1 xn? 16.7 m?
Zimmer
139 m?
B

Zimmer
21.0 m?
Reduit
21 m?2
4 Eingang
ad
5.4 m?
G|

-

Terrasse
15.7 m?

DU/WC
8.2 m?

L] I

Zimmer
16.2 m?




GRUNDRISSE

HAUS A
1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG NR. A1l

3.5-ZIMMER

Wohnflache 96.0 m?
Terrasse 202 m?
Keller 10.0 m?

WOHNUNG NR. A.12

V'S

2.5-ZIMMER WHG AT
WHG A1)
Wohnflache 72.8 m? )/
Terrasse 16.0 m2 ‘
Keller 10.0 m2

WOHNUNG NR.A.13

4.5-ZIMMER

Wohnflache 120.0 m?
Terrasse 245 m?2
Keller 102 m?

M 1 2 5 G
L 1 I I | ®

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten



GRUNDRISSE

HAUS A
2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG NR. A.21

3.5-ZIMMER

Wohnflache 959 m?
Terrasse 202 m?
Keller 101 m2

WOHNUNG NR. A.22

V'N

2.5-ZIMMER WHG A2
Wohnflache 72.7 m?
Terrasse 16.0 m?
Keller 101 m2

WOHNUNG NR. A.23

4.5-ZIMMER

Wohnflache 120.0 m?

Terrasse 245 m?2 D
Keller 105 m?

M 1 2 5 G
L 1 I I | ®

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten



GRUNDRISSE

HAUS A
ATTIKA

WOHNUNG NR. A.31

2.5-ZIMMER

Wohnflache 69.3m?

Terrasse gedeckt 159 m2

Terrasse ungedeckt 92.0 m?

Terrasse gesamt 1079 m=2

Keller 10.0 m?

Eii\ WHG AZI))
- —

WOHNUNG NR. A.32

3.5-ZIMMER

Wohnflache 96.7 m?

Terrasse gedeckt 28.0 m2

Terrasse ungedeckt 62.5m?2

Terrasse gesamt 90.5 m?

Keller 101 m?

M 1 2 5 G
L — ! ! | ®

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten
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GRUNDRISSE

HAUS B
ERDGESCHOSS

WOHNUNG NR. B.O1

WOHNUNG NR. B.03

3.5-ZIMMER

Wohnflache 99.7 m?
Terrasse 212 m?
Garten ca. 84.3m?
Keller 101 m?2

WOHNUNG NR. B.02

3.5-ZIMMER

Wohnflache 101.4 m?
Terrasse 49.0 m?
Garten ca. 23.8 m?
Keller 101 m?

M 1 2 5

L 1 | | |

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

20

4.5-ZIMMER

Wohnflache 1259 m?
Terrasse 222 m?
Garten ca. 66.2 m?
Keller 12.0 m?

m

{wrc B3

WHG B.02 )

&

PN
WHG B.O1
< Eingang
[ ]

jof

F

L] O

21




GRUNDRISSE

HAUS B
1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG NR. B.11 WOHNUNG NR. B.13
4.5-ZIMMER 4.5-ZIMMER

Wohnflache 181 m?2 Wohnflache 1261 m?2
Terrasse 201 m?2 Terrasse 46.7 m?2
Keller 101 m2 Keller 119 m=2

3.5-ZIMMER

Wohnflache 101.3 m?
Terrasse 21.5m?2
Keller 101 m?2

HAUS A HAUS B

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

22

VN
WHG B11

{wrc ez

WHG B12))

23



GRUNDRISSE

HAUS B
2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG NR. B.21 WOHNUNG NR. B.23
4.5-ZIMMER 4.5-ZIMMER

Wohnflache N79 M2 Wohnflache 126.0 m2
Terrasse 201 m?2 Terrasse 46.7 m?2
Keller 10.2 m2 Keller 120 m2

3.5-ZIMMER

Wohnflache 101.2 m?2
Terrasse 219 m?
Keller 101 m?2

HAUS A HAUS B

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

24

VN
WHG B.21

{wrcBa2s

WHG B22)

25



GRUNDRISSE

HAUS B
ATTIKA

WOHNUNG NR. B.31 WOHNUNG NR. B.32

4.5-ZIMMER 5.5-ZIMMER

Wohnflache 121.0 m? Wohnflache 142.0 m?
Terrasse gedeckt 21.4 m?2 Terrasse gedeckt 511 m?2
Terrasse ungedeckt 450 m? Terrasse ungedeckt 68.7 m?
Terrasse gesamt 66.4 m? Terrasse gesamt 119.8 m2
Keller 120 m? Keller 13.6 m?

M 1 2 5 G
L — ! ! | ®

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

26 27



GRUNDRISSE

HAUS C
ERDGESCHOSS

WOHNUNG NR. C.01
3.5-ZIMMER

WOHNUNG NR. C.03

Wohnflache 99.8 m?
Terrasse 212 m?
Garten ca. 299 m2
Keller 10.0 m?

WOHNUNG NR. C.02

3.5-ZIMMER

Wohnflache 101.4 m?2

Terrasse 222 m?2

Garten ca. 90.0 m?

Keller 10.0 m2

HAUS A HAUS B
HAUS C HAUS D
\ o]
a =
| g minne
@ HAUS F CERSTRASSE

M 1 2 5

L 1 | | |

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

28

4.5-ZIMMER

Wohnflache 1261 m?
Terrasse 49.0 m?
Garten ca. 120.7 m?
Keller 105 m?

{wHa cos

WHG CO2p

&

WHG C.01

Il
Ne

29

:

L] O




GRUNDRISSE

HAUS C
1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG NR. C.13

WOHNUNG NR. C.11
4.5-ZIMMER

4.5-ZIMMER
Wohnflache 118.0 m? Wohnflache 1261 m?
Terrasse 201 m?2 Terrasse 46.7 m?
Keller 10.0 m? Keller 105 m?

3.5-ZIMMER

Wohnflache 101.3 m?

Terrasse 21.5m?2

Keller 10.0 m2
HAUS A HAUS B

HAUS C HAUS D

2

il
i

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

30

PN
WHG C

qwrc e

WHG c2p

&

31

o f

L] O




GRUNDRISSE

HAUS C
2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG NR. C.21 WOHNUNG NR. C.23
4.5-ZIMMER 4.5-ZIMMER

Wohnflache N79 M2 Wohnflache 126.0 m2
Terrasse 201 m?2 Terrasse 46.7 m?2
Keller 10.8 m2 Keller 10.6 m2

3.5-ZIMMER

Wohnflache 101.2 m?2

Terrasse 21.5m?2

Keller 10.0 m2
HAUS A HAUS B

HAUS C HAUS D

2

il
i

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

32

33




GRUNDRISSE

HAUS C
ATTIKA

WOHNUNG NR. C.31 WOHNUNG NR. C.32
5.5-ZIMMER 4.5-ZIMMER

Wohnflache 140.3 m? Wohnflache 1319 m?
Terrasse 291 mz2 Terrasse gedeckt 22.3mz2
Keller 1n.5m?2 Terrasse ungedeckt 1254 m?2
Terrasse gesamt 1477 m?
Keller 10.7 m?

HAUS A HAUS B

HAUS C HAUS D

@ HAUSF _——epeinAsst

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

34
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GRUNDRISSE

HAUS D i
ERDGESCHOSS

= _ _ _ _ _
[ X
B
X X [Eﬂ
Wohnflache 1284 m? il 5 k>< ﬂ Bad Zimmer Zimmer
7.2 m? 15.0 m? 21.0 m?
Terrasse 210 mz2 Wohnen/Essen/Kochen
' Terrasse 40.9 m?
| 20m? | )
. |
Garten ca. 70.0 m m— “~ DU/WC
) aftun 5 82m?2
5 Reduit gré)tre;: )
Keller 12.4m Zimmer | =3 Om Gang Reduit
(Garderobe 2
13.9 m? : 68 m? 21m ]
PN
WHG D.O1
] 4 Eingang
H Reduit J\%
. 2
Wohnflache 144.9 m? [ fl"z‘*"r:wezr 2 I WHG D.02
Terrasse 412 m?2 Gang
Garderobe 7.3 m?
] Entrée
Garten ca. 198.4 m2 - 1.3 m?
i Zimmer
Terrasse H 16.2 m?
Keller 132 m?2 255 m?2 Bad
5.4 m?
AN
N
! i .
! 2
] g Wohnen/Essen/Kochen | X ) Il
443 m? — K Zimmer DU/WC
® | X 139 m 91m?
X X
EJ
I Terrasse
[ ] . B L L [ ] [ ]
M 1 2 5 P 4
L 1 I I | {><}
Mst. 1:100 Allfdllige Anderungen vorbehalten o

36 37



AN
GRUNDRISSE

HAUS D
1. OBERGESCHOSS

i
JA—
T

Al

7 -y
i
AR

WOHNUNG NR. D.11

3.5-ZIMMER

Wohnflache 96.0 m?
Terrasse 202 m?
Keller 102 m?

WOHNUNG NR. D.12

2.5-ZIMMER wiGon
Wohnflache 729 m?
Terrasse 16.0 m?
Keller 102 m?

WOHNUNG NR. D.13

4.5-ZIMMER

Wohnflache 120.0 m?
Terrasse 245 m?2
Keller 102 m?

M 1 2 5 G
L 1 I I | ®

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

38 39



AN
GRUNDRISSE

HAUS D
2. OBERGESCHOSS

i
JA—
T

Al

7 -y
i
AR

WOHNUNG NR. D.21

3.5-ZIMMER

Wohnflache 959 m?
Terrasse 202 m?
Keller 102 m?

WOHNUNG NR. D.22

2.5-ZIMMER

Wohnflache 731 m?
Terrasse 16.0 m?
Keller 102 m?

WOHNUNG NR. D.23

4.5-ZIMMER

Wohnflache 120.0 m?
Terrasse 245 m?2
Keller 105 m?

M 1 2 5 G
L 1 I I | ®

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

40 4



GRUNDRISSE

HAUS D
ATTIKA

WOHNUNG NR. D.31

3.5-ZIMMER

Wohnflache 90.5 m?
Terrasse gedeckt 232 mz2
Terrasse ungedeckt 599 m2
Terrasse gesamt 831 m=2
Keller 10.2 m?

WOHNUNG NR. D.32

4.5-ZIMMER

Wohnflache 103.8 m?
Terrasse gedeckt 232 m?2
Terrasse ungedeckt 599 m2
Terrasse gesamt 831 m=2
Keller 13.7 m?

M 1 2 5 G
L — ! ! | ®

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

42 43



GRUNDRISSE

HAUS E
1. OBERGESCHOSS

Terrasse
13.6 m?
Wohnflache 933 m?2
Terrasse 13.6 M2
Keller 10.0 m2
Garderobe
Wohnen/Essen/Kochen Entrée
7.9 m?
Reduit Zimmer
3.6m? 133 m2
Wohnflache 93.4 m?2
Terrasse 13.6 M2
Keller 10.2 m2
Zimmer
13.3 m?
Wohnen/Essen/Kochen
425 m?
Bad |
.3 m?2
HHDPA :
IRWRERZANZAN
Terrasse
13.6 m?
M 1 2 5 —
L 1 L L | g@@]
Mst. 1:100 Allféllige Anderungen vorbehalten —

44 45



GRUNDRISSE

HAUS E
2. OBERGESCHOSS

Terrasse
13.6 m?
Wohnflache 93.2 m?2
Terrasse 13.6 M2
Keller 151 m?2
Garderobe
Wohnen/Essen/Kochen Entrée
7.9 m?
Reduit Zimmer
35m? 13.3 m?
Wohnflache 933 m?2
Terrasse 13.6 M2
Keller 151 M2
Reduit Zimmer
35m? 13.3 m?
Wohnen/Essen/Kochen
425 m?
HHDPA
IRWRERZANZAN
Terrasse
13.6 m?
M 1 2 5 —
L 1 L L | g@@]
Mst. 1:100 Allféllige Anderungen vorbehalten —

46 47



GRUNDRISSE

HAUS E
ATTIKA

Wohnflache 149.8 m?2
Terrasse gedeckt 26.0 m2
Terrasse ungedeckt 66.7 M2
Terrasse gesamt 927 m?
Keller 159 m?

Begrunt

Zugang WHG im 2.0G

M 1 2 5
- “

| | |
Mst. 1:100 Allféllige Anderungen vorbehalten

48

Begrunt

Terrasse (undgedeckt)
66.7 Mm?

Begrunt

ZIMMER
19.6 m?

Terrasse
26.0 m?

Garderobe

Zimmer
14.5 m?

ZIMMER
131 m?2

Zimmer
131 m?

Wohnen/Essen/Kochen
41.8 m?

49



GRUNDRISSE I

HAUS F
ERDGESCHOSS

WOHNUNG NR. F.O01 WOHNUNG NR. F.03

4.5-ZIMMER 4.5-ZIMMER

Wohnflache 120.0 m? Wohnflache 167 m?2
Terrasse 221 m?2 Terrasse 43.5m?2
Garten ca. 134.4 m?2 Garten ca. 191.2 m?
Keller 102 m?2 Keller 102 m?2

WOHNUNG NR. F.02

2.5-ZIMMER

Wohnflache 64.5m?

Terrasse 182 m? : QwHG Fo3 WHG Fo2p
Garten ca. 63.3 m?

Keller 10.0 m?

HAUS B

M 1 2 5 G
L 1 | | | ®
Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

=0 51



GRUNDRISSE

HAUS F
1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG NR. F11 WOHNUNG NR. F.13
4.5-ZIMMER 4.5-ZIMMER

Wohnflache 120.0 m2 Wohnflache 1209 m2
Terrasse 212 m2 Terrasse 420 m:2
Keller 10.2 m2 Keller 103 m2

2.5-ZIMMER

Wohnflache 751 m?
Terrasse 1777 m?2
Keller 10.0 m2

HAUS B

M 1 2 5 G
L 1 | | | ®
Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

52

53




GRUNDRISSE

HAUS F
2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG NR. F.21 WOHNUNG NR. F.23
4.5-ZIMMER 4.5-ZIMMER

Wohnflache 120.0 m2 Wohnflache 120.8 m2
Terrasse 212 m2 Terrasse 420 m?2
Keller 10.6 m2 Keller 10.6 m2

2.5-ZIMMER

Wohnflache 751 m?
Terrasse 1777 m?2
Keller 10.0 m2

HAUS B

M 1 2 5 G
L 1 | | | ®
Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten

54

55




GRUNDRISSE

HAUS F
ATTIKA

WOHNUNG NR. F.31 WOHNUNG NR. F.32

5.5-ZIMMER 3.5-ZIMMER

Wohnflache 1359 m? Wohnflache 859 m?
Terrasse gedeckt 473 m?2 Terrasse gedeckt 18.7 m?2
Terrasse ungedeckt 625 m? Terrasse ungedeckt 576 m?2
Terrasse gesamt 109.8 m? Terrasse gesamt 76.3 m?
Keller 10.8 m? Keller 10.2 m?

M 1 2 5 G
L — ! ! | ®

Mst. 1:100 Aliféllige Anderungen vorbehalten
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HAUS G
1. OBERGESCHOSS
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13.4 m?2 13.4 m?2 6.3 m?
[d
M 1 2 5 —
L 1 L L | g@@]

Mst. 1:100 Allféllige Anderungen vorbehalten
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HAUS G
2. OBERGESCHOSS

Wohnflache 1182 m?2 |:|

Terrasse 19.6 m? Zimmer Zimmer Bad [ ¢
13.4 m? 13.4 m? 6.3 m?
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: 416 m?2 ]
Zimmer Zimmer Bad
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[d
M 1 2 5

Mst. 1:100 Allféllige Anderungen vorbehalten
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GRUNDRISSE

TIEFGARAGE
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Mst. 1:400 Allfdllige Anderungen vorbehalten
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INNENAUSBAU

MATERIALISIERUNG

WOHNUNGEN

Ansprechender Innenausbau

Das Konzept fur die Auswahl der hochwertigen
Materialien und harmonischen Farben in den
Eigentumswohnungen im «Schmitterpark» re-
prasentiert Stilsicherheit und Geschmack. Alle
Wohnungen verfugen Uber den gleichen, hohen

Ausbaustandard.

Fur die Boden in den Wohn- und Schlafzimmern
wurde naturgeolte Eiche in diversen, von den Kau-
fern frei wahlbaren Farbtdonen ausgewahlt; Boden
und Wande in den Badern werden mit modernem

hellem Feinsteinzeug belegt.

Schéne, angenehme Holzroste und Stoffstoren
in dezentem Erdton schaffen eine warme, ruhige
Stimmung auf den Terrassen. Mit Kichenfronten
in zeitlosem Weiss werden Kochinseln in elegan-
tem Taupe und anthrazitfarbene Arbeitsflachen in
Quarzkomposit kombiniert; dazu kommen erst-

klassige Gerate von renommierten Herstellern.

Je nach Baufortschritt kbnnen individuelle An-

passungswlnsche im Innenausbau berlcksichtigt

werden.
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KURZBAUBESCHRIEB

IHRE WOHNUNG

IM DETAIL

Grundlagen
Massgebend ist der detaillierte Baubeschrieb
des Architekten. Die nachfolgenden Ausfuhrun-

gen sind lediglich AuszUge daraus.

Vorschriften

Die Ausfuhrung erfolgt nach den Vorschriften
der Bau-, Feuerpolizei und anderen Amtsstellen.
Der Warme- und Schallschutz wird gemass der
gultigen SIA-Norm 181 vorgenommen und erfullt

erhohte Anforderungen im Wohneigentum.

Minergie-Bauweise

Umweltfreundliche Baumaterialien, eine gut ge-
dammte Gebaudehllle, eine hohe Fensterquali-
tat, eine 6kologisch sinnvolle Energiegewinnung
in Kombination mit einer Photovoltaikanlage
verdeutlichen, dass in diesem Zuhause auch der
Energiespargedanke im Fokus steht. Mit dem
Bauen nach Minergie wird eine nachhaltige Bau-
und Lebensqualitat erreicht sowie ein Mehrwert

fur die Zukunft geschaffen.

Rohbau

Fundation, Bodenplatte, Decken und erdberuhr-
te Kelleraussenwande in Stahlbeton. Balkone in
Stahlbeton. Innenwande in den Erd- und Ober-
geschossen vorwiegend in Backstein, in den
Untergeschossen in Kalksandstein. Wohnungs-
trennwande und Wande Treppenhaus in Stahl-

beton.

Bodenaufbau
In den Wohnungen Betondecken, schwimmen-
de Unterlagsbéden mit Trittschalldammung

und fertigem Bodenbelag.
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Treppenhauser
Treppenelemente, Wande und Decken in Sicht-
beton. Podeste und Korridore mit widerstands-

fahigem Teppich belegt.

Fenster

Fenster in Holz-Metall mit 3-fach Isoliervergla-
sung gemass Minergie-Anforderung, Fenster
innen ab Werk gespritzt, aussen Metall lackiert,
Farbe gemass Angabe Architekt. Pro Wohnung
eine Hebeschiebetlre im Wohn-/Essbereich ge-
mass Plan als Ausgang zum Sitzplatz oder zur
Terrasse, restliche Fenster mit Dreh-Kipp-Be-
schlag oder Festverglasung. Dachfenster mit Re-
gensensor und Beschattungsvorrichtung in den
Sanitarbereichen (nur in Nasszellen ohne Fens-

ter).

Sonnenschutz

Verbund-Rafflamellenstoren an allen Fenstern
mit FUhrungsschiene und Hagelschutz-Steue-
rung, Farbe gemass Angabe Architekt. Senk-
rechtmarkisen aus Stoff auf den Terrassen (fassa-
denbundig gemass Plan) mit FUhrungsschiene
und Windwachter, Farbe gemass Angabe Archi-
tekt. Alle Beschattungsvorrichtungen sind elekt-

risch betrieben.

Fassade
HinterlUftete Wellblechfassade aus Stahl. Je nach
Wohnung praktischer Gerateschrank im Aussen-

bereich gemass Planeinzeichnung.

Spengler- und Flachdacharbeiten

Flachdach mit Dampfsperre, Warmedammung,
Flachdachabdichtung mit extensiver Begru-
nung oder Kies. Gartensitzplatze im Erdgeschoss

und nicht gedeckte Aussenbereiche im Attika-

geschoss mit feingestrahlten Zementplatten (50
x 100 cm) belegt. Terrassen im Regel- und Atti-
kageschoss mit Holzrost (Accoya natur) belegt.
Spenglerarbeiten mit witterungsbestandigen,

rostfreien Materialien.

Elektroanlagen

Elektroinstallationen gemass Planen und Elek-
trokonzept. Grundausstattung an Steckdosen
und LED-Deckenspots. Multimedia-Dosen mit
Telefon und TV-Anschluss imm Wohnbereich und
im Elternschlafzimmer, in allen anderen Zim-
mern erfolgt der Ausbau gemass Elektrokon-
zept. Sonnerie mit Gegensprechanlage. Grund-
ausbau fur Elektroautos (Ausbaustufe Cl1). Der
weitere Ausbau von Ladestationen erfolgt auf
Kauferwunsch. Steckdosen fur Ladung von Elek-
trofahrradern sind im gemeinschaftlichen Velo-

raum vorhanden.

Heizungsanlagen

Zur Deckung des gesamten Heizleistungs- und
Brauchwarmwasserbedarfes werden die Gebau-
de an das Fernwarmenetz der Energie Rheintal
AG angeschlossen. Die Warmeabgabe erfolgt
Uber die Fussbodenheizung. Die einzelnen Rau-
me werden gemass Energiegesetz Uber elekt-
rische Raumthermostate und Stellantriebe ge-
regelt. Die Warmemessung in den Wohnungen
erfolgt separat Uber einen Warmezahler am

Fussbodenheizungsverteiler.

Luftungsanlage

KomfortlUftung mit  Warmerluckgewinnung
Uber ein mehrstufig, regulierbares EinzellUf-
tungsgerat je Wohnung. Das Luftungsgerat wird
im Reduit platziert. Eine Luftung sorgt auch bei
geschlossenen Fenstern fur gute Luft in den In-

nenraumen. Sie hat den Vorteil, dass sie Schad-
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stoffe und Gerlche zuverlassig aus dem Haus
abtransportiert, Schimmelbildung vorbeugt und
Schmutzpartikel sowie Pollen aus der Luft filtert.
Die optimale Warmedammung im Zusammen-
spiel mit einer LUftung gewahrleistet ein behag-
liches Wohnklima bei minimalem Energiever-
brauch. Keller- und Disponibelraume werden

mechanisch belUftet und entfeuchtet.

Photovoltaik-Anlage

Ausfuhrung gemass Anforderungen fur die
Erreichung des Minergie-Labels. Zusammen-
schluss zum Eigenverbrauch (ZEV). Der erzeugte
Strom kann zur Eigenverbrauchsabdeckung von

den EigentUmern selbst genutzt werden.

Sanitaranlagen und -apparate

Bader gemass Detailplanen und Sanitarkonzept,
ausgestattet mit zeitgemassen Sanitarappara-
ten und Garnituren. Zentrale Warmwasserauf-
bereitung pro Gebaude. Um die Wasserharte
zu reduzieren, wird pro Haus eine Enthartungs-
anlage eingebaut. Waschturm bestehend aus
Waschmaschine und Trockner pro Wohnung.
Aussenwasserhahn in allen Wohnungen im Aus-

senbereich.

Kuchen

KlUchen gemass Detailplanen und Kdchenkon-
zept, ausgestattet mit zahlreichen Ober- und
Unterschranken, einer Arbeitsflache und RuUck-
wand in Quarzkomposit und hochwertigen
KlUchengeraten bestehend aus GeschirrspuUler,
KUhlschrank, Kombisteamer, Induktionskoch-
feld und Umluft-Dampfabzug. Klichenfronten
in Kunstharz beschichtet, Farbe gemass Angabe

Architekt.



KURZBAUBESCHRIEB

Metallbauarbeiten

Staketengeldnder in Flachstahl, Oberflache du-
plexiert, Farbe gemass Angabe Architekt. Im
Treppenhaus mit Vollstahlblechgeldnder, roh

und gedlt.

Schreinerarbeiten

Ausfuhrung der Garderobe analog Kuchenmo-
bel, teilweise ist die Garderobe in die Kluchen-
kombination integriert, weitere Spezifikationen
gemass Detailplanen. Wohnungsturen als Holz-
rahmentUren gestrichen. ZimmertlUren mit Me-

tallzargen.

Bodenbelage

In allen Wohn- und Schlafraumen inkl. Korridor
wird ein hochwertiger Eichenparkett (100 x 1250
mm), geburstet und naturgedlt inkl. Sockelleis-
te (12 x 40 mm) verlegt. In den Sanitarbereichen
und im Reduit werden am Boden Feinsteinzeug-

platten (30 x 60 cm) inkl. Sockel verlegt.

Wandbelage

Die Wande in den Wohnungen erhalten einen
Grundputz mit Abrieb (1.0 mm). In den Sanitar-
bereichen werden bei den Ruckwanden von WC
und Lavabo sowie im Spritzwasserbereich von
Dusche und Badewanne Feinsteinzeugplatten
(30 x 60 cm) verlegt. In allen Nebenraumen im
Untergeschoss werden die Betonwande gestri-

chen.

Deckenbelage

Die Decken in den Wohnungen erhalten einen
Weissputz. Entlang der Fenster wird eine Vor-
hangschiene (VS57) unterputz montiert. In allen
Nebenraumen im Untergeschoss wird die Be-

tondecke gestrichen.
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Treppenhaus/Lift
Alle Geschosse sind bequem Uber den rollstuhl-
gangigen Personenaufzug oder das Treppen-

haus erschlossen.

Tiefgarage

Einfahrt Uber eine zweispurige Rampe. Die Wan-
de und Decken sind aus Stahlbeton. Der Boden
wird mit einer Kunstharzbeschichtung versehen.
Das Garagentor ist aus Metall und elektrisch mit-
tels SchlUsselschalter oder Handsender bedien-

bar, pro Parkplatz ein Handsender.

Nebenraume
Pro Gebaude ein gemeinschaftlicher Veloraum
im Untergeschoss. Pro Wohnung ein Kellerabteil

im Untergeschoss inkl. Stromversorgung.

Umgebung

Die Uberbauung wird durch eine nachhaltige
und unterhaltsarme Bepflanzung erganzt. Teil-
weise wird das Terrain zonenweise hugelartig an-
gehoben, um gemeinsam mit der Bepflanzung
hochwertige Aussenraume fur die angrenzen-
den Gartenwohnungen zu schaffen. Die Gestal-
tung der Umgebung erfolgt nach den Vorgaben
des Architekten. Die allgemeine Bepflanzung
wird auch in die Gartenbereiche der sondernut-
zungsberechtigten EigentUmer einschneiden.
Die Eigentumer haben hinsichtlich Gartenge-
staltung kein Mitspracherecht. Aussen-Veloab-
stellplatze pro Gebaude und gemeinschaftliche
Spielplatzinstallationen sind vorhanden. Offent-
lich zugangliche Sammelstelle (Unterflur-Con-
tainer) zur Entsorgung des Haushaltsmulls sind

vorhanden.

Kauferwinsche
Kauferwlinsche kédnnen im Innenausbau ange-
bracht werden. Diese Anderungen haben eine

Kostenfolge.

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise sind Festpreise fur die schlUs-
selfertige Erstellung der Eigentumswohnungen
inkl. Landanteil, Umgebung und Anschlussge-

bUhren.

Gultigkeit des Baubeschriebs / Anderungen

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grun-
den behérdlicher Vorgaben, technischer Neue-
rungen oder konstruktiv notwendiger Ande-
rungen angepasst werden. Anderungen sollen
allerdings keine Qualitatseinbusse zur Folge ha-

ben.
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Verkaufsprojekt

Der Verkaufsprospekt und die darin verwende-
ten Abbildungen visualisieren die Projektidee.
Materialisierung, DetailausfUhrungen und Far-
ben sind stark vereinfacht dargestellt. Deshalb
gilt der Verkaufsprospekt nicht als Vertragsbe-
standteil. Die verbindlichen Definitionen werden
im Kaufvertrag und in einem separaten Baube-
schrieb festgehalten. Bei einer allfalligen Kaufer-
vermittlung durch Dritte entsteht weder gegen-
Uber der Verkauferschaft noch gegenUber der
beauftragten Firma Anspruch auf Ausrichtung
einer Provision und Spesenerstattung. Offerte

freibleibend — Zwischenverkauf vorbehalten.
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Der Weg zu lhrem Wohneigentum -
wir begleiten Sie bei jedem Schritt.

Q

Interesse

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt, dann vereinbaren Sie einen un-
verbindlichen Termin mit Inrem Ansprechspartner. In unseren Buroraumlichkei-
ten oder allenfalls vor Ort erklaren wir Innen gerne das Projekt und begleiten Sie
personlich auf dem Weg zu lhrem Eigenheim.

3

Finanzierung

Wir unterstUtzen Sie bei der Umsetzung Ihres Traums in die Wirklichkeit. Damit
Sie auf den bevorstehenden Termin bei Ihrer Bank gut vorbereitet sind, stehen
wir Ihnen bei der Bereitstellung aller benotigten Dokumente und Unterlagen
zur Seite.

Reservation

Ihr Entschluss fur den Erwerb dieser Immobilie ist gereift und alle relevanten De-
tails sind geklart. Mit der Kaufabsichtserklarung bestatigen Sie lhren Entscheid.
Gerne reservieren wir das Objekt fur Sie.

Reservationsvereinbarung

Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die Reservationsver-
einbarung von beiden Parteien unterzeichnet. Mit dieser Unterschrift wird die
Reservationsanzahlung fallig. Der Traum vom Eigenheim ruckt naher.

Kaufvertrag
Die Urkundperson wird mit der Erstellung des Kaufvertrags beauftragt. Ihre
Bank stellt das Zahlungsversprechen fur die Sicherstellung des Kaufpreises aus.

Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Alles ist bereit fur die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir freuen uns, Sie
auf dem letzten Schritt zu Ihrem Eigenheim begleiten zu durfen.
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KONTAKT

IHRE
PARTNER

Vermarktung & Architektur

n ova ro n Architektur Baumanagement
Konzept AG

novaron Architektur Baumanagement Konzept AG
Wegenstrasse 4a | 9436 Balgach | +4171737 7190 | verkauf@novaron.ch

Bauherrenvertretung Bauherrschaft

3 S R
T REAL FUND~
markstein One Kmek

Markstein AG Real Fund Management AG
Haselstrasse 16 | 5400 Baden
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Zugerbergstrasse 41| 6300 Zug
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